UBND XA PAI DONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY DU AN DTXD Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 133/TTr-BQL Dai Dong, ngay 5 thang 10 nam 2026

TO TRINH

Vé viéc dé nghi phé duyét phuong an diu gia quyén sir dung dat
cho nhéAn din 1am nha & tai thon Pong X4 (nay 1a thon Pong Tién), xi Dai
Pong, tinh Hung Yén

Kinh gun:
- Chu tich Uy ban nhan dén x4 Pai Ddng;

- Phong Kinh té x4.

Cén ¢t Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Cén cu Luat Bét dai sb 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat
stra dbi, bd sung mét sb didu cta Luat Dt dai s0 3 1/2024/QH15, Luat Nha & so
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb6 29/2023/QH15 va Ludt cac to
chtrc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Cin ctt Luat PAu gid tai san nam 2016; Luat Stra d6i, bd sung mot s6 diéu
cia Luat Pau gia tai san ngay 27 thang 6 nim 2024;

Cén cir cac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 1 26/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
quy dinh chi tiét mot s didu cia Ludt Quan ly thug; so 91/2022/ND-CP ngay
30/10/2022 sira ddi, bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Quan ly thue
sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh _phu quy dinh vé gia dat; sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi t1et thi hanh mot 5O dleu cua Luat
Bat dai; s& 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 vé tién sir dung dat, tlen thué dat;
6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Ludt Péu gid tai san sb 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mot sd dleu theo
Luét sb 37/2024/QH15; so 150/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh t6 chic
cdc co quan chuyén mon Uy ban nhan d4n tinh, thanh phd truc thude trung wong
va Uy ban nhan dén xa, phu'orng, dac khu thude tinh, thanh phé truc thuge trung
wong; sb 151/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyen cua
chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phén cap trong linh vuc dat dai; s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira dbi, bd sung mot sb diéu ctia cac nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pit dai;

Can ot Nghi quyét s6 66.1 1/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xr ly kho khédn, vuéng mac vé d4u gia quyén str dung dét trong truong
hgp giao dét & theo quy dlnh ctia Luat Dét dai;

Cin ctt Théng tu s& 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh
huéng din vé ché d¢ tai chinh trong hoat dong dAu gia tai san; quy dinh thu, chi, quan
ly va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dat tru6e cua nguoi tham gia
d4u gi4 khong dugc nhén lai theo quy dinh ctia phép luat vé& dAu gia tai san;
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Cén cr cac Thong tu cua B Tu phap: sO 19/2024/TT-BTP ngay 31/ 12/2024
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 didu cua Luat ddu gid tai san so
01/2016/QH14 duogc sta ddi, bd sung mot s6 diéu theo Luét sb 37/2024/QH15; sb
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh co ché, chinh séch vé gid dich vu ddu gia
tai san ma phap lut quy dinh pha1 ban théng qua diu gia; chi phi dang thong bao lya
chon tb chirc hanh nghé dau gid tai san, chi phi théng bao cong khai viéc dau gid trén
Cong dAu gia tai san qudc gia, chi phi sir dung cong Pau gi tai san quéc gia dé dau
gia bang hinh thic truc tuyen

Cin ¢ Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia B6 Tu phap ban
hanh khung gia dich vu déu gié tai san ma phép luit quy dinh phai ban thong qua
dau gi4;

Can ctit Nghi quyét sé 812/2025/NQ- HDND ngay 23/12/2025 ctia Hoi dong
nhén dén tinh Hung Yén Ban hanh quy dinh v& Bang gia dit 1an du dé cong bé ap
dung tur ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Hung Yén;

Cin ¢t cic Quyét dinh cia UBND tinh Hung Yén: s6 411/QD-UBND ngay
30/01/2022 vé viéc phé duyét quy hoach st dung d4t dén ndm 2030 huyén Vin
Lam; sé 180/QD-UBND ngay 24/01/2024 vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dét
niam 2024 huyén Vin Lam; sé 635/QD-UBND ngay 14/3/2025 vé viéc phé duyét
ké hoach sir dung dit nam 2025 huyén Vin Lam;

Cin ¢t mit bang quy hoach tong thé d3 duoc UBND huyén Vin Lam (trude
sap nhdp) phé duyét ngay 31/10/2023;

Can ctr Quyét dinh s 234/QD-UBND ngay 16/12/2025 ctia UBND x4 Dai
Pong vé viéc phé duyét diéu chinh dyu 4n X4y dung ha ting K§ thuat khu diu gia
cho nhén dan lam nha & th6n Déng X4 (nay 12 thén Dong Tién);

Can ctr Quyet dinh s6 163/QD- UBND ngay 31/3/2026 caa UBND x4 Dai
Dong vé viéc giao dit cho UBND xa Dai Dong dé thuc hién du 4n xay dung ha
tang ky thuat khu dén cu dé déu gia quyen st dung dat cho nhén dén lam nha ¢
tai thén Ddng X4 (nay 1a thén DPdng Tién), xd Dai Ddng.

Can cu Quyet dinh s6 491/QbD-UBND ngay 16/9/2026 cia UBND x& Dai
Dong vé viée phé duyet diéu chinh bdo cdo kinh té k¥ thuét cong trinh Xay dung
ha tdng k¥ thuat khu ddu gid dat cho nhan dan 1am nha & thén Pdng X4 (nay 1a
thén Ddng Tién);

Ban Quéan ly du éan dau tu Xay dyng xa lap to trinh dé nghi UBND xa phé
duyét phwong 4n déu gia quyen su dung dat cho nhén dén lam nha & tai thon Dong
X4 (nay 1a thon Pdng Tién), x4 Dai Pong nhu sau:

1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuit, tai sin gin
lién véi cac thiva dat ddu gia.
- Téng dién tich dat & ddu gia: 3,652.94m? dit &
- 86 suét dat ddu gia: 45 suit dat
- Vitri: Ha tAng k¥ thuét gén lién véi dét tai thoi diém ban du gid ctia céc suat
dat:



+ San nén: di hoan thanh.

+ Pudng giao thong: da co.

+ Hé théng thoat nudc: da co.

+ Hé thong dién: da co.

- Tai san trén dét: Khong

- Don vi dugc giao quan ly khu dat: UBND x4 Pai Pong.

2. Théng tin cic thira dat diu gia

STT 513;:‘;2 Dia chi thita ddt | Dién tich )Ig;“(&f’) Ti‘;g(tcg:’g;éi 1&‘;‘ gll:ii
I. Nha & lién ké (LK1)
1 LK1-1 | Thén Péng Tién 78.03 100 5 ONT
2 LK1-2 | Thén Pong Tién 76.30 100 5 ONT
3 LK1-3 | Thén Pong Tién 78.87 100 5 ONT
4 LK1-4 | Thén Pdng Tién 81.45 100 5 ONT
5 LK1-5 | Thén Ddng Tién 90.00 100 5 ONT
6 LK1-6 | Thén Ddng Tién 80.00 100 5 ONT
7 LK1-7 | Thén Ddng Tién 80.00 100 5 ONT
8 LK1-8 | Thon Ddng Tién 80.00 100 5 ONT
9 LK1-9 | Thén Ddng Tién 80.00 100 5 ONT
10 LK1-10 | Thén Péng Tién 80.00 100 5 ONT
11 LK1-11 | Thén Pong Tién 80.00 100 5 ONT
12 LK1-12 | Thoén Péng Tién 80.00 100 5 ONT
13 LK1-13 | Thén Pdng Tién 80.00 100 5 ONT
14 LK1-14 | Thén Péng Tién 80.00 100 5 ONT
15 LK1-15 | Thén Péng Tién 80.00 100 5 ONT
16 LK1-16 | Thén Ddng Tién 80.00 100 5 ONT
17 LK1-17 | Thoén Ddng Tién 80.00 100 5 ONT
18 LK1-18 | Thén Ddng Tién 80.00 100 5 ONT
19 LK1-19 | Thén Ddng Tién 80.00 100 5 ONT
IL. Nha & lién ké (LK2)
20 LK2-1 | Thén Déng Tién 80.00 100 5 ONT
21 LK2-2 | Thén Déng Tién 80.00 100 5 ONT




22 LK2-3 | Thon Ddng Tién 80.00 100 5 ONT
23 LK2-4 | Thon Pdng Tién 80.00 100 5 ONT
24 LK2-5 | Thon Pdng Tién 80.00 100 5 ONT
25 LK2-6 | Thén Pdng Tién 80.00 100 5 ONT
26 | LK2-7 | Thén Pong Tién 90.00 100 5 ONT
27 LK2-8 | Thén Pdng Tién 84.00 100 5 ONT
28 LK2-9 | Thén Bdng Tién 84.00 100 5 ONT
29 LK2-10 | Thén Ddng Tién 84.00 100 5 ONT
30 LK2-11 | Thén Pong Tién 90.00 100 5 ONT
31 LK2-12 | Thon Pdng Tién 80.00 100 5 ONT
32 LK2-13 | Thén Pdng Tién 80.00 100 5 ONT
33 LK2-14 | Théon Pdng Tién 80.00 100 5 ONT
34 LK2-15 | Thén Pdong Tién 80.00 100 5 ONT
IIL Nha é lién ké (LK3)
35 LK3-1 | Thén Pong Tién 103.82 100 5 ONT
36 LK3-2 | Thoén Pdng Tién 94.92 100 5 ONT
37 LK3-3 | Thén DBong Tién 90.94 100 5 ONT
38 LK3-4 | Thén Déng Tién 86.95 100 5 ONT
39 LK3-5 | Thén Ddng Tién 82.97 100 5 ONT
40 LK3-6 | Thon Pong Tién 78.99 100 5 ONT
41 LK3-7 | Thon Pdng Tién 75.00 100 5 ONT
42 LK3-8 | Thon Pong Tién 71.02 100 5 ONT
43 LK3-9 | Thon Pong Tién 67.04 100 5 ONT
44 LK3-10 | Thon Dong Tién 75.19 100 5 ONT
45 LK3-11 | Thén Pdng Tién 69.45 100 5 ONT
Tbng cong 3,652.94

3. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat:
- Muc dich str dung: Pat & tai ndng thon.
- Hinh thire: Giao dit ¢6 thu tién st dung dét théng qua déu gia quyén sir
dung dat.
- Thoi han sir dung dat: Lau dai.
4. Dy kién thoi gian t6 chirc thwe hién ddu gis: Quy IV nim 2026
5. P6i twong va diéu kién dwge tham gia ddu gia
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Déi tuong va didu kién dugc tham gia dau gia: ca nhan cé du ning luc
hanh vi dan sy va thuée dbi twong dugce Nha nugce giao dit theo quy dinh tai Didu
119, Didu 125 Luét Dat dai nam 2024, ndp tién mua ho so tham gia, ndp ho so
tham gia d4u gid, ndp tién dit trude theo dung thoi glan dia diém quy dinh; khong
thude cac truong hop khong duoc ding ky tham gia diu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat Du gia tai san va cac truong hop bi ¢Am tham gia diu gia
theo quy dinh tai Nghi quyét 66.1 1/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xu ly kho khén, vudng mac vé d4u gia quyén sir dung dt trong truong
hop giao dét & theo quy dinh ctia Lut Dt dai.

6. Hinh thirc dau gia dwoc ap dung khi thye hién cude dau gia

- Hinh thttc ddu gia: Dau gia bang hinh thirc bd phiéu kin, 01 (mét) 1an cho
tAt ca cac thira dit duge ddu gia hodc nhom céc thira dat duoc ddu gid trong cling
01 (mét) luot dau.

- Trinh tu d4u gia: dwoc quy dinh cu thé trong Quy ché cude déu gid.

7. Thoi han ndp tién

Nguoi trang dAu gia phai ndp du tién tring déu gia quyen sir dung dat trong thoi
gian 45 ngay ké tir ngdy co quan thué ban hanh théng béo ndp tién sir dung dat, cu
thé nhu sau:

- Cham nhét 14 30 ngay, k& tir ngdy co quan thué ban hanh thong béo ndp tién sir
dung dit, ngudi tring du gia phai ndp 50% tién str dung dét theo thong bdo.

- Chém nhét 12 45 ngay, ké tir ngdy co quan thué ban hanh théng bao ndp tién
str dung dét, ngudi trang déu gia phai nop 50% tién str dung d4t con lai theo thong
bao.

Qué thoi gian 45 ngay néu trén, truong hop nguoi tring dAu gi4 khéng nop
tién hoic khong nop du tién trang diu gia quyén sir dung dit theo thoi gian quy dinh
trén Théng bao ndp tién do co quan thué ban hanh thi co quan thué c6 trach nhiém
thong bao den co quan ¢ chirc néng quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap
c6 thAm quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia, nguoi trung dau
gid khong dugc nhén lai tién dit coc. D61 véi trudng hop nguoi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tlen dit coc thi duoc Nha nude hoan tra s6 tién chénh léch
nhidu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

8. Xir Iy vi pham ddi v&i ngwdi tring dAu gia quyén st dung dit trong
trwong hop giao dat &

Nguoi trung dau gia quyen sir dung dat ddi vai truong hop giao dat o vi
pham nghia vu nop tién trang déu gid quyén str dung dit dén dén quyet dinh cdng
nhén két qua ddu g1a bi huy thi bi cam tham gia dAu gia dbi v6i quyén sir dung dat
trong trudng hop giao dit & nhu sau:

- 05 nam ddi véi truomg hop ngudi tring dAu gia khong ndp tién tring diu gid;

- 03 nam dbi véi truong hop ngudi tring d4u gia nop khong day du tién
trang déu gia.

9. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thwe hién viée dau gia
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- Kinh phi t6 chirc thuc hién viée déu gia do Ngan sach nha nudce chi tra,
lay tir ngudn thu do diu gia quyen st dung dét tai khu dAt néu trén va cac ngudn
kinh phi hop 1€ khéc theo quy dinh ctia phdp luat.

- Mitic chi cho hoat dong diu gia thuc hién theo: Thong tu s6 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat
dong dau gid tai san; quy dinh vi¢c thu, chi, quan ly va st dung tién ban hd so moi
tham gia dau g1a tién dat trudce cua nguol tham gia déu gid khong duoc nhan lai
theo quy dinh ctia Phap luét v& diu gia tai san; Quyét dinh s6 131 1/QD-BTP ngay
22/4/2025 ctia B6 Tu phap ban hanh quy dinh khung gia dich vu ddu gia tai san
ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

10. Dy kién gi4 khéi diém, khoan tién dit trwée phai np khi tham gia
dAu gia va cac khoan thu khac

- Gi4 khéi didm: Theo Nghi quyét sé 812/2025/NQ-HPND ngay
23/12/2025 cia Hoi dong nhan déan tinh Hung Yén Ban hanh quy dinh vé Bang
gi4 dét 1an dau de cong b éap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban
tinh Hung Yén (Téng gia khoi diém cua cac suat dat d4u gia du kién khoang 160,0
ty ddng).

- Khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia d4u gia: Thyc hién theo quy
dinh tai Dleu 39 Luét dau gid tai san ndm 2016; Ludt stra dbi, bd sung mat sd dleu
cta Luat diu gia tai san s& 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; Nghi quyét sd
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu vé quy dinh xtt 1y kho khan,
vudng méc vé diu gia quyen st dung dat trong truong hop giao dit & theo quy
dinh cta Lut DAt dai. Tién dit trude toi thidu 1a 10% va t61 da 14 50% gia khai
diém.

- Tién mua hd so mdi tham gia ddu gia: Thuc hién theo quy dinh tai Théng
tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh va duge quy dinh cu
thé tai Quy ché cudc ddu gia va Thong bao moi tham gia d4u gia do T chirc hanh
nghé diu gia tai san phét hanh.

11. Quy dinh vé viéc xay dung nha & sau khi duge giao dat triing diu gia

Nguoi trang d4u gid phai xay dung nha ¢ theo dang hd so quy hoach xay
dung chi tiét ty 1& 1/500; quy hoach chi tiét rat gon; quy hoach tong mit bang, XAy
dung theo thiét k& méu da duoc phé duyét trong hd so phurong 4n klen truc veé mat
do xay dung, khoang lui cong trinh, chiéu cao cong trinh, cao dd nén nha so véi
via he, mat dudng hoan thién, chidu rong ban cdng... (néu cb) ciia khu dau gia
duoc cip c6 thim quyén phé duyét va cac quy dinh lién quan.

12. Phwong thire lwa chon don vi thue hién cuge diu gia

Theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Diéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 quy dinh stra ddi, bd sung khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND CP
ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia Luat Dat dai.
Théng tu s6 19/2024/TT -BTP ngay 3 1/12/2024 cua BO Tu phap quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh m6t s6 diéu cua luét déu gié tai san sb 01/2016/QH14 duoc sira
dbi, bd sung mot s6 diéu theo luat s6 37/2024/QH15.
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13. Don vi dwoc giao t6 chire thye hién viée ddu gia quyén sir dung dat

Don vi td chire thue hién viée ddu gid quyén st dung thira dat 13 UBND xa
Pai Péng. UBND xi giao Phong Kinh té chu tri, phbi hop vdi cac phong, don vi
¢6 lién quan tham muu UBND x3 lga chon don vi da diéu kién thuc hién viéc dau
gia quyén st dung dét theo quy dinh.

14. Cac ngi dung khac

Céc ndi dung khéac thuc hién theo quy dinh tai cac Nghi dinh: S
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu ctia Luat Dt dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 quy dinh
vé tién sir dung dat, tlén thué dét; s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024
quy dinh vé gia dat; sb 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 quy dinh
chi tiét mot so diéu ctia Luét Déu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra doi, bd
sung mot s6 didu theo Luat s6 37/2024/QH15; s6 126/2020/NDP-CP ngay 19 thang
10 nam 2020 quy dinh chi tiét mot sb dic cha Luét Quén ly thué; Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 stra dbi, bd sung mdt sd didu ctia cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai; cac vin ban phap ludt khac cé lién quan.

Ban Quan ly du an dau tu xay du*ng x4 kinh dé nghi UBND x4 Dai Dong

xem x¢€t, phé duyét phuong an dau gia quyen sir dung . dét cho nhan dén lam nha
& tai thon Pdng X4 (nay 1a thén Ddng Tién), x4 Dai Ddng. /:k/.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT, BQL.

oang Van Hiéu



